                                                                              УТВЕРЖДЕНО
                                                                            распоряжением администрации 

Калевальского городского поселения

№   40-р  от 22.05.2015 г.
Конкурсная документация 
открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирными домами.

1. Общие сведения


Настоящий конкурс проводится на основании требований Жилищного кодекса Российской Федерации и в соответствии с «Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», утвержденными   Постановлением Правительства  Российской Федерации от 06.02.2006 № 75, а также иным законодательством, регулирующим отношения связанные с управлением многоквартирными домами.
Организатор конкурса: Администрация Калевальского городского поселения
Место нахождения: РК, п. Калевала, ул. Пионерская, д.14

Почтовый адрес: 186910 РК, п. Калевала, ул. Пионерская, д.14
Адрес электронной почты: rajamaa@onego/ru
Номер контактного телефона: 8(81454) 4-21-33, 4-12-04
Конкурс проводит:  конкурсная комиссия по проведению конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

Место нахождения: РК, 186910 п. Калевала, ул. Пионерская, д.14

Почтовый адрес: 186910 РК, п. Калевала, ул. Пионерская, д.14

Номер контактного телефона: 8 (81454) 4-12-04 (Рожанская Анна Валерьевна)

2. Реквизиты банковского счета  для перечисления средств в качестве 
обеспечения заявки на участие в конкурсе

Получатель: УФК по Республике Карелия (Администрация Калевальского городского поселения, л/с 05063009610))

Счет получателя: 40302810986023000118
Банк получателя: Отделение НБ Республика Карелия г. Петрозаводск

БИК 048602001

ИНН 1017001759 

КПП 101701001

ОКТМО 86609151

Назначение платежа: обеспечение заявки на участие в конкурсе на право заключения договора управления многоквартирными домами.

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе: 5% размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещения (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах. 
Размер обеспечения заявки составляет: 

	Номер лота
	Сумма (руб.)

	1
	277,35

	2
	492,60

	3
	246,30

	4
	314,47

	5
	1291,67

	6
	225,22

	7
	765,89

	8
	157,57

	9
	922,29

	10
	6235,27

	11
	171,22

	12
	7088,54

	13
	1614,53

	14
	434,19

	15
	117,36

	16
	192,43

	17
	101,23

	18
	582,65

	19
	413,63

	20
	1065,92

	21
	985,66

	22
	166,97

	23
	263,59

	24
	87,76

	25
	1181,01

	26
	2078,69

	27
	2136,15

	28
	1424,61

	29
	456,51

	30
	532,81

	31
	379,00

	32
	388,52

	33
	527,23

	34
	1843,76


3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами 
объекта конкурса и  график проведения таких осмотров
В течение срока подачи заявок на участие в конкурсе, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе Администрация Калевальского городского поселения организует  осмотр объектов конкурса заинтересованными лицами и претендентами  в каждые 5 рабочих дней с 9.00 до 13.00  и с 14.00 до 17.00 по московскому времени. Ответственный за проведение осмотров  - Чумакова Людмила Аркадьевна (главный специалист администрации Калевальского городского поселения), тел.   4-12-04.
4. Объект конкурса и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения
Объектами конкурса являются 191 (сто девяносто один) многоквартирных домов, расположенных на граничащих земельных участках, общая площадь жилых и нежилых помещений  (за исключением помещений общего пользования) данных домов составляет 50708 кв.м. (лоты с № 1 по № 34)


Цена договора (комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлению коммунальных услуг) определяется как сумма платы за жилое помещение и платы за коммунальные услуги, которые обязан оплатить собственник помещения.


Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги (приложение № 4 к конкурсной документации) за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом. Цена договора, предложенная участниками конкурса, остается фиксированной на протяжении всего срока выполнения договора и включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с исполнением договора.

Указанная стоимость может меняться только в случае изменения в установленном порядке тарифов. Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта администрации Калевальского городского поселения.

Источник финансирования:  оплата собственников помещений согласно  договору,  заключенному на условиях конкурса с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса.


Размер платы за содержание и ремонт общего имущества (приложение № 3) рассчитан заказчиком в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, этажности, наличия механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования и    др. параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг на 1 кв.м. (приложение № 4) к настоящей конкурсной документации)
5. Требования к участникам конкурса

В конкурсе может принимать участие любое юридическое лицо независимо от организационно- правовой формы или индивидуальный предприниматель.

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5)  отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в пункте 2 конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

6. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по её заполнению

Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, указанной в приложении № 6 к настоящей конкурсной документации.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

Второй раздел включает документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному пунктом 5 конкурсной документации, если  федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, заверенные подписью  руководителя и скрепленные печатью (для юридического лица);
копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период, заверенную подписью  руководителя и скрепленные печатью (для юридического лица);
справку с налоговой об отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период.

Третий раздел включает реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.



Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме  отдельно на каждый лот  в  запечатанном конверте, внутри которого содержится экземпляр Заявки и документы, ее составляющие. 
При намерении Претендента участвовать в Конкурсе по нескольким Лотам, Заявки предоставляются на каждый лот в отдельности, прилагающиеся к Заявке документы можно представить в одном экземпляре.



Рекомендуется: Все листы заявки на участие в конкурсе должны быть прошиты и пронумерованы,  скреплены печатью претендента (для юридических лиц) и подписаны претендентом или лицом, уполномоченным таким претендентом открытого конкурса. Соблюдение  претендентом указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, поданы от имени  претендента, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в конкурсе документов и сведений. Претендент должен поместить заявку в конверт и запечатать.

Образец заполнения конверта:
	Администрация Калевальского    городского поселения
186910, Республика Карелия, п. Калевала, ул. Пионерская, 14
«Заявка на участие в открытом Конкурсе на право заключения 
договора управления многоквартирным домом (домами) на территории Калевальского городского поселения»

Лот  № _____



Претендент вправе указать на конверте свое наименование (фамилию, имя, отчество) и адрес.

Конверт не должен иметь механических повреждений. Представители Претендентов, присутствующие на процедуре вскрытия конвертов, могут удостовериться  в сохранности представленных конвертов. 
Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Участник размещения заказа несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением договора.

8.   Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе


Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 6 конкурсной документации, подаются участниками размещения заказа  с «25» мая 2015 года. Прием заявок осуществляется администрацией Калевальского городского поселения по адресу: Российская Федерация, Республика Карелия, п. Калевала, ул. Пионерская,14 в кабинете заместителя Главы администрации в рабочие дни с 9.00 часов до 13.00 часов и с 14.00 часов до 17.00 часов  по московскому времени до даты окончания срока подачи заявок, но не позднее даты и времени вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

           Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками   «24» июня 2015 года в 11.00 часов 00 минут по московскому времени. Порядок приема заявок: лично, по почте. Заявки, поданные позднее установленного срока, не принимаются.


Каждый конверт с заявкой, поступивший в срок, регистрируется  организатором конкурса путем нанесения на конверт регистрационного номера, соответствующего номеру в журнале регистрации. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки.
9. Порядок и срок отзыва заявок на участие в конкурсе


Участник размещения заказа, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Срок отзыва заявок -  до 11 часов 00 минут по московскому времени 24.06.2015 года.

 
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
10. Разъяснения положений конкурсной документации


Любой участник размещения заказа вправе направить в письменной форме, конкурсной комиссии запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса конкурсная комиссия обязана направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.


Дата начала предоставления разъяснений положений конкурсной документации «25» мая 2015г.;


Дата окончания предоставления разъяснений положений конкурсной документации «19» июня 2015 г.

В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

11. Внесение изменений в конкурсную документацию


Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

12. Форма, сроки и порядок оплаты услуг по управлению многоквартирным домом определяются следующим образом: плата нанимателя жилых помещений за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией. 
13. Процедура проведения конкурса.

Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе



Публично «24» июня 2015 г. в 11.00 часов по московскому времени, по адресу Российская Федерация, Республика Карелия, п. Калевала, ул. Пионерская, д.14, в кабинете Главы,  комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе. 



Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.  Указанное объявление должно быть сделано до вскрытия первого конверта с заявкой на участие в конкурсе

Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Уполномоченные представители участников размещения заказа представляют документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника размещения заказа.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте   www.torgi.gov.ru  организатором конкурса в день его подписания.
Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

 Рассмотрение заявок на участие в конкурсе
 
Рассмотрения заявок на участие в конкурсе будет осуществляться по адресу конкурсной комиссии  24 июня  2015 года в 14.00 часов.
 
Комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией и соответствие претендентов требованиям, установленным в пункте 5 конкурсной документации. 

 

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение: 

- о признании претендента участником конкурса;

- об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.


Участнику размещения заказа отказывается в допуске к участию в конкурсе в случае: 

- непредоставления определенных настоящей конкурсной документацией документов в составе заявки на участие в конкурсе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

- несоответствия требованиям, установленным в пункте 5 конкурсной документации;

- отсутствие в составе заявки платежного поручения с отметкой банка об оплате о внесении денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации. 


Если в документах, входящих в состав заявки на участие в конкурсе, имеются расхождения между обозначением сумм прописью и цифрами, то комиссией принимается к рассмотрению сумма, указанная прописью. 


В случае, если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом. При непредоставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств, такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращается.


На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комиссией ведется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии и размещается организатором конкурса на официальном сайте   www.torgi.gov.ru .

 
Участникам размещения заказа, подавшим заявки на участие в конкурсе и признанным участниками конкурса, и участникам размещения заказа, подавшим заявки на участие в конкурсе и не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
  Порядок проведения конкурса

Конкурс будет проводиться по адресу конкурсной комиссии в кабинете Главы Калевальского городского поселения «25» июня 2015 года в 11.00 часов по московскому времени.

1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов.

2. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных участниками конкурса.


3. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.


4. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (предлагается суммированная стоимость по всем  объектам конкурса) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации. В случае, если после троектратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия обявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. 


5. Участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (всех объектов конкурса-отдельно для каждого объекта конкурса), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. В связи с объединением  объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса не должна превышать 20 процентов.


6. В случае, если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (суммированная стоимость по всем объектам конкурса) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса. В случае, если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг, либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.


7. В случае, если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 6, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном п.5 и п.6.


8. В случае, если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 5  размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник признается победителем конкурса.


9. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса.Указанный протокол составляется в 3-х экземплярах, один остается у организатора конкурса.



10. Заказчик в течение  трех дней со дня подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом. 

Указанный протокол размещается на сайте www.torgi.gov.ru в течение одного рабочего дня с даты его утверждения
14. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение 
исполнения обязательств

Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет в Администрацию Калевальского городского поселения подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств. Размер обеспечения исполнения обязательств указан в п. 17 конкурсной документации.
Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

15. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом

Обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

16. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств

Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

17. Размер и срок  представления обеспечения исполнения обязательств

    
Размер обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу по объектам конкурса, указан в приложении № 8  конкурсной документации.
Размер обеспечения исполнения обязательств не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца.

Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитан по формуле: 

Ооу= Кх (Рои+Рку) 

где: Ооу-размер обеспечения исполнения обязательств; 

К- коэффициент, установленный заказчиком  0,5; 

Рои-размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (см. Приложение № 1 к конкурсной документации); 

Рку – размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов за предыдущий календарный год; в случае отсутствия таких сведений – исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг. 

Размер обеспечения обязательства составляет: (Приложение 8 к конкурсной документации )
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирными домами.

Обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией собственнику помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственника помещений в многоквартирном доме. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договоре управления многоквартирными домами. Срок представления обеспечения исполнения обязательств составляет 10 рабочих дней с момента неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу. 

18. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом производится перерасчет платы за содержание и ремонт общего имущества в соответствии с фактически выполненными работами и услугами по содержанию общего имущества.

19. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом

Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривают:

- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

20. Срок действия договоров управления многоквартирным домом и условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца

Договор управления многоквартирным домом заключается сроком на 3 (три) года, но может быть продлен на 3 месяца, если:

1. большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

2. товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

3. другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

4. другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

21. Проект договора управления многоквартирным домом

Договор управления многоквартирным домом заключается в письменной форме с каждым собственником помещения в многоквартирном доме. Проект договора управления многоквартирным домом составлен в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса РФ и является приложением № 9 к данной конкурсной документации.

Приложение 6
к конкурсной документации

Форма заявки на участие в конкурсе

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом (домами),
расположенными на территории Калевальского городского поселения
1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) на территории Калевальского городского поселения по адресу:



.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 «Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006г. № 75, в случае, если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний отчетный период:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	201
	
	г.


М.П.

Приложение 7
к конкурсной документации

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1.  Общие положения.

1.1. Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирным домом (домами), выставляемыми на конкурс.

1.2. Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в установленные им сроки и время приема. На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. 

Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме, к заявке прилагаются документы, указанные в ней. 

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

1.3. Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.

2.  Подаваемая на конкурс заявка должна содержать следующую информацию:

2.1. Заявление на участие в конкурсе.

2.2. Сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2.3. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

2.4. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

	
	
	
	Приложение 8
 к конкурсной  документации



	
	Размер обеспечения обязательств

	
	

	Номер лота
	Размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества (руб.)
	Размер ежемесячных коммунальных услуг 
	сумма обеспечения (рублей)
	Размер обеспечения обязательств (графа 4 х 0,5) рублей

	1
	5547,05
	 
	5547,05
	2773,53

	2
	9851,9
	 
	9851,9
	4925,95

	3
	4925,99
	 
	4925,99
	2463,00

	4
	6289,41
	 
	6289,41
	3144,71

	5
	25833,42
	41693
	67526,42
	33763,21

	6
	4504,43
	 
	4504,43
	2252,22

	7
	15317,81
	 
	15317,81
	7658,91

	8
	3151,37
	 
	3151,37
	1575,69

	9
	18445,85
	86406
	104851,85
	52425,93

	10
	124705,49
	423628
	548333,49
	274166,75

	11
	3424,30
	 
	3424,30
	1712,15

	12
	141770,84
	434906
	576676,84
	288338,42

	13
	32290,64
	 
	32290,64
	16145,32

	14
	8683,87
	 
	8683,87
	4341,94

	15
	2347,16
	 
	2347,16
	1173,58

	16
	3848,52
	 
	3848,52
	1924,26

	17
	2024,50
	 
	2024,50
	1012,25

	18
	11652,90
	 
	11652,90
	5826,45

	19
	8272,66
	 
	8272,66
	4136,33

	20
	21318,48
	 
	21318,48
	10659,24

	21
	19713,16
	 
	19713,16
	9856,58

	22
	3339,39
	 
	3339,39
	1669,70

	23
	5271,70
	 
	5271,70
	2635,85

	24
	1755,21
	 
	1755,21
	877,61

	25
	23620,11
	31212
	54832,11
	27416,06

	26
	41573,83
	 
	41573,83
	20786,92

	27
	42723,07
	 
	42723,07
	21361,54

	28
	28492,16
	 
	28492,16
	14246,08

	29
	9130,25
	 
	9130,25
	4565,13

	30
	10656,21
	 
	10656,21
	5328,11

	31
	7580,04
	 
	7580,04
	3790,02

	32
	7770,48
	
	7770,48
	3885,24

	33
	10544,61
	
	10544,61
	5272,31

	34
	36875,20
	
	36875,20
	18437,60

	Итого:
	703251,98
	1017845
	1527194,83
	860548,51


 
Приложение № 9
к конкурсной документации

ПРОЕКТ ДОГОВОРА

управления многоквартирным домом

п. Калевала                                





     "__" _______ 20___ г.

_______________________________________________________________________________,

(наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

именуем___  в  дальнейшем  "Управляющая организация", (в лице) _____________________
_______________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество руководителя, представителя, индивидуального предпринимателя)

_______________________________________________________________________________,

действующего на основании _______________________________________________, с одной

(устава, доверенности и т.п.)

стороны, и ______________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица, населенный пункт),
________________________________________________________________________________

 (при необходимости указать всех собственников помещения(й) на праве общей долевой собственности)

_______________________________________________________________________________,

именуемый в дальнейшем "Собственник" на основании _______________________________

_______________________________________________________________________________
(документ, устанавливающий право собственности на жилое/нежилое помещение)
_______________________________________________________________________________,

или представитель Собственника в лице ____________________________________________
_______________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество представителя)

действующего   в   соответствии  с  полномочиями,  основанными  на ____________________
________________________________________________________________________________
(наименование Федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа либо доверенности,
________________________________________________________________________________
оформленной в соответствии с требованиями п. 4 и 5 ст. 185 ГК РФ или удостоверенной нотариально)

_______________________________________________________________________________
именуемые   далее   Стороны,   заключили   настоящий   Договор   о нижеследующем  

1.      ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

 

 1.1. В соответствии с настоящим договором Управляющая организация на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным(и) домом (домами), расположенными на территории Калевальского городского поселения, проведенного Администрацией Калевальского городского поселения, отраженных в протоколе конкурсной комиссии  от  «___» _________ 201__г. № __, экземпляр которого хранится в  Администрации Калевальского городского поселения, в течение срока действия договора и за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества  в вышеуказанном многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений и пользующимся этими помещениями лицам и осуществление иной, направленной на достижение целей управления домом, деятельности. 
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и пользующимся этими помещениями лиц и определены в соответствии с п.1.1. настоящего Договора.

1.3. Общее имущество многоквартирного дома в настоящем договоре определено согласно статье 36 главы 6 Жилищного кодекса Российской Федерации. Состав общего имущества многоквартирного дома приведен в пункте 2.3. части 2 настоящего договора.

2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ.

2.1. Собственник - субъект гражданского права, право собственности которого на жилое либо нежилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

2.2. Наниматель – гражданин, которому жилое помещение предоставлено по договору социального найма или договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, договору найма специализированного жилого фонда.  
2.3. Имущество общего пользования многоквартирного дома: 

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, перекрытия, балконы, лоджии, карнизные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого (квартиры) и (или) нежилого помещения;

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом в установленных границах, с элементами озеленения и благоустройства; 

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские, спортивные и хозяйственные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.


В состав имущества общего пользования также включаются:

а) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

б) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 1.8 настоящего Положения, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.


Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав имущества общего пользования, при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

2.4. Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов и веранд.

2.5. Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение,  электрическая энергия, газоснабжение.

2.6. Содержание имущества общего пользования (общего имущества) многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем.

Включает:

1. сбор, вывоз и утилизация бытовых отходов на полигоне твердых бытовых отходов;

2. техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

3. содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

4. обслуживание технических устройств, в том числе  общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.


Текущий  ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

Включает:

1. текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

2. текущий ремонт электротехнического оборудования;

3. текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;

4. текущий ремонт технических устройств (пожарной сигнализации и т.д.).

Аварийное обслуживание  включает в себя:

1. аварийно-диспетчерское обслуживание (прием и регистрация заявок об аварии, локализация аварии, определение объемов работ для устранения аварии);

2. аварийно-ремонтное обслуживание (проведение работ по устранению аварии). 

3.     ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1.  Управляющая организация  обязуется:

3.1.1. Организовать работы по содержанию и текущему ремонту в объеме собранных средств, в порядке, утвержденном проведенным конкурсом, в соответствии с" Перечнем обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме" (Приложение № 4 к настоящему договору).

Обеспечить содержание общего имущества дома в соответствии с Правилами содержания общего имущества многоквартирного дома, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, и в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя Российской Федерации от 27 сентября 2003 года № 170.

Обеспечить предоставление коммунальных услуг в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 года № 307. 

3.1.2.  Организовать проведение капитального ремонта общего имущества собственников жилого дома  в соответствии с Жилищным Кодексом РФ.

3.1.3. Предоставлять основные услуги по управлению жилым домом:

- ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества жилого дома;

- осуществление сбора платежей на содержание и ремонт общего имущества дома с собственников квартир или с пользователей помещений по договорам с собственниками; 

- организация  приема платежей за коммунальные услуги с последующей оплатой поставщикам от имени собственников;

- предоставление коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством;

- организация  начисления  оплаты  за  коммунальные  услуги в соответствии с заключенными договорами;

- организация систематического   контроля   и   оценки   соответствия   качества   предоставления коммунальных услуг критериям, отраженным в договорах;

- проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по письменному заявлению собственника;

- организация аварийно-диспетчерского обслуживания;

-  планирование работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования;

- ведение в установленном порядке необходимой документации на все действия по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производству работ и их приему;

-  прием и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан.

3.1.4. Контролировать своевременное внесение собственниками и нанимателями помещений установленных обязательных платежей и взносов, своевременно производить перерасчеты в связи с непредставлением услуг или оказанием услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность в соответствии с действующим законодательством;

3.1.5. Выполнять дополнительные поручения по управлению жилым домом: судебное  взыскание долговых требований,  вытекающих из настоящего  договора,  по  отношению  к собственникам  квартир  и  нежилых помещений в таком доме, к государственным и иным органам, возникших в результате неуплаты или недоплаты обязательных платежей собственников и/или иных платежей, предусмотренных законодательством, установка и обслуживание общих домовых приборов учета, заключение и сопровождение договоров аренды общего имущества жилого дома, другие услуги в части управления жилым домом, не противоречащие текущему законодательству;
3.1.6. Осуществлять учет зарегистрированных граждан в жилом помещении собственников и вести прием документов на регистрацию граждан по месту жительства и месту фактического пребывания в соответствии с 'Правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ" (Утв. Постановлением Правительства РФ от 17.07.95г. № 713 с изменениями и дополнениями);

3.1.7. Представлять законные интересы собственника помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами, органами  местного самоуправления,  в суде;

3.1.8. Хранить копии правоустанавливающих документов на Помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещении; 
3.1.9. Принимать, хранить и передавать проектную, техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, вносить в них необходимые изменения, связанные с управлением общим имуществом, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

3.1.10. Выдавать нанимателям справки и иные документы в пределах своих полномочий;

3.1.11. Исполнять другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством муниципальными правовыми актами Калевальского городского поселения, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг. 
3.1.12. Ежеквартально, в срок до 15 числа месяца, следующего за отчетным кварталом предоставлять в Администрацию Калевальского городского поселения  отчет о движении средств по плате за пользование жилым помещением (плате за наем).

3.1.13. Ежемесячно, в срок до 20 числа месяца, следующего за истекшим, перечисляет средства от платы за пользование жилым помещением (плату за наем) в бюджет Калевальского городского поселения.

3.1.14. Обеспечить круглосуточную деятельность диспетчерской и аварийной служб. Информацию о номерах телефонов, указанных служб письменно доводить до сведения Собственника ежемесячно, а в случае изменения номеров телефонов, заблаговременно, не менее чем за три дня. При возникновении в доме (помещении) аварийной ситуации обеспечить прибытие специалистов для ликвидации (локализации) аварии в течение тридцати минут.

3.1.15. По запросу Собственника в течение 3 рабочих дней предоставлять документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом, а также по устному запросу – устную информацию по вопросам, связанным с выполнением обязательств по договору управления.

3.1.16. За 15 дней до окончания срока действия настоящего договора управляющая организация обязана ознакомить Собственника с ежегодным письменным отчетом о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим  информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющей организацией. Данный отчет размещается в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, или в ином месте, установленном решением общего собрания собственников помещений данного дома.
3.2  Обязательства собственников:

3.2.1. Обязанность по своевременной и полной  оплате за жилое помещение и предоставленные коммунальные услуги, своевременному предоставлению Управляющей организации документов, подтверждающие права на льготы  лиц, пользующихся  помещением, возлагается на граждан- собственников жилых помещений, и нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.

3.2.2. Определить уполномоченного представителя "Собственников" для оперативного решения вопросов, связанных с управлением жилым домом. 

3.2.3. Устранять за свой счет повреждения помещения, а также производить ремонт, либо замену поврежденного инженерного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине «Собственника» либо лиц, совместно с ним проживающих (арендующих помещение), а также возмещать связанные с этим убытки, в том числе нанесенные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу иных Собственников.

3.2.4. При размещении сетей или оборудования кабельного телевидения, индивидуальных (спутниковых) телевизионных антенн, прочих инженерных сетей и оборудования, не предусмотренных проектом здания, на конструктивных элементах здания, оформлять необходимые согласования и получить разрешения в установленном порядке. 

3.2.5. Обеспечить личное участие или доверенного лица на общем собрании собственников, организованном Управляющей  организацией. В случае, если собрание не состоялось из-за неявки большинства, организацию последующих собраний "Собственники" оплачивают дополнительно.

3.2.6. Обеспечивать доступ в помещения, являющиеся общей собственностью жилого дома, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, неотложных технических эксплуатационных работ. Содействовать обеспечению такого доступа, в случае необходимости, в помещения отдельных собственников.

3.2.7. Своевременно  сообщать Управляющей организации  обо   всех  замеченных неисправностях  в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.

3.2.8. В установленном порядке согласовывать, в том числе с Управляющей организацией, все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания.

3.2.9. Обязанность по поддержанию жилого помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдению прав и законных интересов соседей, правил пользования жилыми помещениями, а также правил содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме возлагается на граждан- собственников жилых помещений, и нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;
3.2.10. Уведомлять Управляющую организацию  об отчуждении жилого помещения. Ставить в известность нового собственника о заключении договора на управление;
3.2.11. При обоснованной необходимости проведения срочного капитального ремонта общего имущества дома принять в течение 30 дней со дня получения соответствующего сообщения от Управляющей организации на общем собрании решение о сроке его проведения,  размере и сроках оплаты за капитальный ремонт.


Собственник не имеет права:

3.2.12.
Производить работы на инженерных сетях дома, отнесенных к общему имуществу дома, без согласования с управляющей организацией или по решению общего собрания собственников.

3.2.13. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг.

3.2.14. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления).

3.2.15. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом и технический паспорт жилого (нежилого) помещения (в том числе уменьшать или снимать полностью секции приборов отопления).

3.2.16. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и оборудование, не отвечающие требованиям безопасно​сти эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормати​вам, не имеющие технических паспортов, сертификатов, а также мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.

3.2.17 Осуществлять выдел в натуре своей доли в пра​ве общей собственности на общее имущество в много​квартирном доме.

3.2.18. Отчуждать свою долю в праве общей собствен​ности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.

4.   ПРАВА СТОРОН    
                       

4.1. "Управляющая организация" имеет право:
4.1.1. Представлять по доверенности интересы Собственника от его имени во всех учреждениях, организациях, предприятиях, органах государственной власти, органов местного самоуправления, судебных органах, контролирующих органах (органов государственного надзора) по вопросам, относящимся к предмету настоящего договора. 

4.1.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения, в соответствии с нормативными требованиями, работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома. 

4.1.3. Вносить предложения Собственнику по эффективному использованию общего имущества многоквартирного дома с целью привлечения дополнительных финансовых ресурсов для его содержания.

4.1.4. Требовать внесения платы от Собственника за оказанные услуги, потребленные коммунальные ресурсы, а также в соответствии с жилищным законодательством требовать уплаты пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 

4.1.5. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения им (ими) обязанностей, возникающих по настоящему договору. При выявлении факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения Собственником за них платы по договору, управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника жилого помещения, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки. 

4.1.6. Принимать участие на общих собраниях Собст​венников.

            4.1.7. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и пере​планировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.
4.1.8. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Испол​нителя (в том числе работников аварийных служб) для осмот​ра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

4.1.9. В заранее согласованное с Собственником вре​мя, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять провер​ку правильности снятия Собственником показаний инди​видуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

4.1.6. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами. 

4.2.  "Собственники" имеют право:

 4.2.1. Требовать от Управляющей организации исполнения обязательств по настоящему договору.

4.2.2. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления  следующими  формами и способами:

-  направлять в адрес Управляющей организации письменные запросы и получать от ответственных лиц не позднее 3-х рабочих дней с даты обращения документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления;

- получать по устному запросу устную информацию по вопросам, связанным с выполнением обязательств по договору управления;

- участвовать в комиссиях по установлению объемов, качества и периодичность оказания услуг и (или) выполнения работ;

- инициировать проведения экспертизы качества услуг и (или) выполнения работ;

- требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения;

- рассматривать на общем собрании собственников письменные отчеты управляющей организации о выполнении договора управления, планов текущего и капитального ремонтов, расходовании средств, собираемых с собственников жилых помещений и владельцев нежилых помещений на капитальный ремонт и техническое обслуживание, иные вопросы, подлежащие рассмотрению общим собранием собственников;

- участвовать в осмотрах общего имущества собственников;

- проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и (или) выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- осуществлять иные, предусмотренные действующим законодательством, способы и формы контроля за  исполнением настоящего договора.

4.2.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

4.2.4. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения в порядке, установленном действующим законодательством.

    4.2.5. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников.

5.   ЦЕНА И  ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

5.1.  Плата за жилое помещение и коммунальные услуги состоит из платежей за:  

1. коммунальные услуги (отопление, холодное водоснабжение, водоотведение, газоснабжение);

2. содержание, текущий  и капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома;

3. услуги и работы по управлению многоквартирным домом; 

4. пользование жилым помещением (плата за наем для нанимателей жилых помещений по договорам найма и социального найма муниципального жилищного фонда)

5.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем работ (услуг), указанным в  Приложениях № 4  к настоящему договору.

5.3. Размер платы  за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома установлена  по результатам открытого конкурса, проведенного  Администрацией Калевальского городского поселения в порядке, установленном Правительством Российской Федерации в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации   и на момент заключения настоящего договора составляет в размере, указанном в приложении № 3 к настоящему договору. 

Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома на второй и третий годы управления может меняться только в случае изменения в установленном порядке тарифов. Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта администрации Калевальского городского поселения.

5.4.  Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с действующим законодательством.

5.5. Размер платы за оказанные работы и услуги, указанные в п.п. 5.3 - 5.4 настоящего Договора, и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и органов местного самоуправления.

5.6.  Плата за жилое помещение и коммунальные услуги, а также плата за наем вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией, не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.  

В платежном документе указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

5.7. Собранные денежные средства учитываются  Управляющей организацией  на едином счете, имеют целевое назначение  и   образуют следующие фонды:

- фонд содержания, направляемого на обслуживание дома

- фонд текущего ремонта

- фонд оплаты коммунальных услуг

- фонд капитального ремонта

Средства, собранные Управляющей организацией за наем гражданами жилого помещения, перечисляются Собственнику жилых помещений. Порядок использования этих средств устанавливается Собственником. 
5.8. Управляющая организация  производит расчеты с поставщиками коммунальных услуг в соответствии с заключенными договорами.

5.9. Неиспользованные средства из фонда содержания, в случае невыполнения или некачественного выполнения работ подрядной организацией, Управляющая организация передает в фонд ремонта. 

5.10. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общими домовыми приборами учета, определяется в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общих домовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг,   установленных  Правительством Республики Карелия.

5.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение,  электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

5.12. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в Приложении № 4 к настоящему Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. не оказания части услуг и/или не выполнения части работ в многоквартирном доме,  стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в размере занимаемого помещения в следующих месяцах при уведомлении Собственника. 

5.13. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимному  соглашению сторон. Оплата в таком случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства.  

5.15. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

5.16. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

 5.17. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме выполняется согласно плану, утвержденному общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и проводится за счет Собственника по отдельному Договору.  

Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

6.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

6.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту помещений ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения производится в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту муниципального жилого фонда ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденную Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491. 
Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственнику помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственника помещений в многоквартирном доме. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
6.3. В случае нарушения Собственником или нанимателем помещений сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с Разделом 5 Договора.

6.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника или нанимателя лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника или нанимателя, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

6.5. Собственник (наниматель) несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.6. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

7.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником (нанимателем) в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

7.3. Взаимоотношения   "Сторон",   не урегулированные     настоящим   договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

 Порядок осуществления контроля
Управляющая организация представляет отчет о выполнении условий настоящего договора в срок до 15 числа месяца, следующего за отчетным годом.

Данный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в порядке, установленном ЖК РФ. 

Управляющая организация по окончании каждого отчетного периода (квартал) в срок до 20-го числа месяца, следующего за отчетным периодом, обязана предоставить специально уполномоченным общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме лицам краткий письменный отчет о проделанных работах за прошедший отчетный период, а также о результатах рассмотрения и принятия мер по жалобам и заявлениям Заказчиков, нанимателей и членов их семей за отчетный период. 

Уполномоченным лицом Управляющей организации является _________________.
8.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
8.1. Срок действия настоящего договора равен 3 (трем) годам. Договор подлежит продлению сроком на 3 месяца в следующих случаях:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Постановлением  Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006  года № 75, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

8.2. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.

          Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если управляющая организация не выполняет условий такого договора.

         Изменения в настоящий договор вносятся на основании соглашения Сторон о данных изменениях, в случае их соответствия действующему законодательству.

Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Устные договоренности Сторон не имеют юридической силы.

  Управляющая организация за тридцать дней до прекращения настоящего договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.
Любая из сторон имеет право расторгнуть настоящий договор, предупредив другую сторону за 2 месяца до предполагаемой даты расторжения договора.

Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

8.3. Настоящий договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если  за 60 (шестьдесят) календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.

9.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

9.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющий одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
9.2. Все изменения   и дополнения   к настоящему договору  осуществляется     путем  заключения дополнительного Соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.                                                                                                                                                9.3. Данный договор является обязательным для всех собственников (нанимателей) жилого дома.                  
 9.4.   Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются: 

Приложение № 1 "Перечень объектов – многоквартирные дома по лоту  №__________;

Приложение № 2 "Акт технического состояния общего имущества на многоквартирный дом по адресу _____";

Приложение №3«Размер платы за содержание и ремонт общего имущества собственников помещений  в  многоквартирном доме с учетом рентабельности и затрат на управление (без НДС)
Приложение № 4 "Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса";

 ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН. 
	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ
	СОБСТВЕННИК

	Наименование:


	Фамилия, Имя Отчество (полностью)

	Место нахождения:
	Местожительство:



	Реквизиты для перечисления платы за содержание, ремонт и коммунальные услуги:


	Паспортные данные:

Тел.

	Подпись (с указанием должности)

__________________/______________/

М.п.


	Подпись:

_________________/______________/
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